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 وانتقال حق شفعه به نقل یو قانون مدن یسن عه،یفقه ش کردیرو یبررس

مهناز طاهری
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 دهیچک

مالک نسبت به  یی. توانااموال است وانتقال نقلحق بر  اش ییاز حقوق مسلم انسان بر دارا یکی
است که البته  یقاعده کل کیعنوان  به یحقوق یها نظام یهرگونه تصرف در اموال در جملگ

به  یو قانون مدن یسن عه،یمذهب ش کردیرو یپژوهش، بررس نیدارد. هدف ا زین یاستثنائات
 یو با استفاده از منابع اسناد یلیتحل، یفینوشتار به روش توص نی. ااست ه،وانتقال حق شفع نقل

پژوهش  هایافتهیدارد، پرداخته است. وانتقال را  نقل تیقابل ایآ نکهیحق شفعه و ا یبه بررس
 یامر برا نیا ومنتقل شود  تواند یداشته باشد، م تیمال که یحق درصورت که داده استنشان 

مانند تحقق معامله  یطیانتقال حق شفعه شرا یبرا گرید از سوی .است اثبات حق شفعه قابل
پژوهش،  جیبر اساس نتاراین، بناب؛ لازم است بودن، وجود داشتن شراکت رمنقولیاموال غ ع،یب

شروط انتقال حق شفعه  اٌ،یمنتقل شود. ثان تواند یداشته باشد، م تیمال که یاولاً، حق درصورت
 ،یو احکام قانون مدن یو سن عهیفقه ش نیدر ب اً،است، ثالث ریانتقال به غ تیکننده عدم قابل ثابت

انتقال  و ل . رابعاً، در خصوص نقخوردیحق شفعه به چشم نم وانتقال نقل حدودوثغور در یتفاوت
 او هستند، لذا یمال تیشخص ۀدهند وارثان شخص، ادامه که نییتب نیبا ا زیحق شفعه به وراث ن

 وانتقال نقلحکم باشد،  کیبه ارث تابع  یو انتقال قهر گانگانیبه ب یندارد که انتقال اراد یلزوم
 .شودیم رپذیحق شفعه به وراث امکان

 
 ، دارایی، مال غیرمنقول.، شراکت، مالکعه، حق شفعه، انتقال: شفگانواژ دیکل
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 مقدمه

از اسباب  یکی ران،یا یقانون مدن دگاهید از مباحث مهم حقوق بحث شفعه است، از یکی

. شود یم کیمالک سهم شر عیموجب آن شف که به استاعمال شفعه  ،تیمالک چهارگانه
دو  نیب یمیتقس قابل رمنقولیهرگاه مال غ ،یمدن قانون 808 ی ماده فیبا توجه به تعر

و فروش به  عیب قصد بهحصه و سهم خود را  کیاز دو شر یکینفر مشترک باشد و 
داده است به او بدهد و  یرا که مشتر یمتیحق دارد ق کیمنتقل کند، شر یشخص ثالث

ن محسوب دارنده آ یحق برا یشفعه نوع نکهیرا تملک کند. با توجه به ا عهیمب  حصه

 .ردیگ یقرار م موردبحثوانتقال آن  حق و نقل نیا تیماه یمبحث چگونگ شود، یم
و  ییحق استثنا کیاز اسباب تملک، اخذ به شفعه است که  یکی ،یبرابر متون شرع

 یگریشخص د ،یشخص نسبت به ملک کی تیتسلط و مالک باوجودو  است ژهیو
تحقق  یلذا فقها برا د،ی، آن را تملک نماو بدون موافقت مالکش یقهر صورت بهتواند  یم

است که حصه  نیا طیشرا نیا ازجملهاند؛  کرده ینیب شیپ یطیاشر ،ییحق استثنا نیچن

اگر حصه مذکور،  ن،یباشد؛ بنابرا شده منتقلاز طریق بیع به شخص ثالث  لهیوس بهمشاع 
محقق نخواهد  کیرش یباشد، حق شفعه برا شده منتقل عیاز ب ریعقود غ ریسا لهیوس به

حق در  فیو تعار ماتیبه تقس با توجه(. 476ص  ،1397، الله لطفپور  ،یمسجد سرائشد )
 یآن بحث حق شفعه و چگونگ رامونیمباحث مهم پ ازجملهگفت  توان یحقوق اسلام م

حق شفعه  ،استو فقه اسلام و مذاهب خمسه  یوانتقال آن در حقوق مدن اخذ و نقل

 یدر موارد متعدد مید داشته است، مخصوصاً در حقوق روم قدوجو زیاز اسلام ن شیپ
قانون  ریکه تحت تأث یغرب یفرانسه و کشورها میحقوق قد نیو همچن دیگرد یاعمال م

و  یدگیچیبه پ با توجه یاند، ول حق بحث کرده نیدرباره ا یادیروم بودند، در موارد ز
 است. داکردهیپ یراتییامروز تغ یازهاین
از  نیاست که بر اساس آن فقه و حقوق مد ییها یژگیو یشفعه دارا نکهیاتوجه به  با

 ایاح فیرددر بوده است، اعمال و اخذ به شفعه را در زمره و  عیشف کیمواد اسباب تمل
 نیتعهدات و ارث دانسته است. در ا نیمباحه، عقود، همچن اءیاش ازتیموات، ح یاراض

 یجوبشهر با عنوان بررس یزیکه عز یپژوهشمانند  ،صورت گرفته است یقاتیتحق نهیزم
 یطیشرا یانجام داده که به بررس یو حقوق مدن هیحق شفعه از منظر فقه امام طیشرا

 ط،یشرا نیواسطه تحقق ا است که به شده انیبحق شفعه  یبرا یکه در فقه و حقوق مدن
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 انتقال را داشته باشد. تیقابل

 میمفاه فیتعر

 وانتقال نقل -1

به  یاز حکم ای گرید یبه حالت یاز حالت دنیگرد نیمطهرات است و همچن از انتقال،
که  ندیگو یرا انتقال م یگریبه د یاز شخص یحق ایجا شدن ملک   جابه ایو  گرید یحکم

نخست در باب طهارت سخن رفته و به مفهوم دوم به مناسبت در  یاز انتقال به معنا
انتقال مصدر  اند. هار و ارث سخن گفتهطهارت، صلات، حجر، ضمان، طلاق، ظ یها باب

و... آمده   جا شدن رفتن، جابه گرید جای به ییاز جا یبه معنا نقل  شهیباب افتعال از ر
 ،ینی)اسک  است یگریبه د یمال از کس کی تیجا شدن مالک است. در فقه با جابه

تن، نقل رف گرید جای به ییجابجا شدن، از جا یوانتقال به معن نقل(. »62ص ،1390
درک کردن و  زیو ن یگریاز مال خود به د یزیچ یواگذار یبه معن یکردن، در فارس

 (.24ص ،1395 ،یو منتظر یتیآ) «است یمطلب افتیدر

 شفعه -2

 که یوقت .است دهیشفعت کذا بکذا اتخاذ گرد شهیبر وزن فعله از ر نیبه ضم ش شفعه
آن  یعنی ،«شفعت کذا بکذا»: دنیگو یم ندینما وستیجفت و پ گرید زیرا با چ یزیچ

 نیبا ا که آنگاهبلکه  ستین وستنینمودم البته مرا مطلق پ وستیپ یرا با فلان شئ یشئ
 عیشفاعت و شف یها شود واژه یواژه استفاده م نیاز ا ،حاصل گردد یو اعانت تیتقو وندیپ

نت و اعا تیمشفوع را تقو شیبا شفاعت خو عیشف رایز ،هستند شهیر نیاز هم زین
است که  نیمانند ا موردبحثتک، پس در موضوع  یبه معنا« وتر». در برابر دینما یم

«  شفعه» که دهش گفته نیچن . همشود یجفت م ع،یواسطه مب تک است و به عیملک شف
( شده دهیبلعملقوم ) ءیش یبرا یکه اسم«  لقمه»ملک مشفوع است همانند  یبرا یاسم

 (.354/ 4 ،ق 1416 ،یحیطر) دیآ یفوع متملک ملک مش یبه معنا ز،ین ،است

از  یکی. چنانچه شود یشفعه گفته م کیشر شده فروختهسهم  کیشفعه به استحقاق تمل
 یطیحق دارد با شرا گرید کیسوم بفروشد، شر یفرد هسهم خود را ب ،یملک کیدو شر
فعه . حق شندیگو«  شفعه»را  یاستحقاق نیرا به ملک خود درآورد. چن شده فروختهسهم 

که پرداخته. اگر  یمتیآن در برابر ق داریسابق است از خر کیحصه شر یحق تملک قهر
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سابق به او  کیاز دو شر یکیاست که  یبگنجد: حق فیهم در تعر طیبنا باشد که شرا
پوسته آورده شده است:  نیمحقق با ا عیداده است آن را تملک کند. حق شفعه در شرا

 ،1395سلطانپور، ) «عیها بالب به سبب انتقال کهیشر حصه نیکیاستحقاق احد الشر یه»

 (.237ص
 موردنظر یمشهور، در متون فقه دگاهیگرچه د نه،یزم نیبه ذکر است که در ا لازم

قرار نگرفته است؛  یو واکاو موردتوجهمخالف،  یها دگاهید ی، اما ادله و مبانقرارگرفته
توجه، مغفول مانده و چندان مورد  درخور یداشتن مبان باوجودکه  یمخالف یها دگاهید

را  یشرط نیچن ایتحقق شفعه،  یکه برا یا گونه بهاند؛  دهواقع نش یو بررس لیتحل
 اند. لیقائل به تفص ایمعتبر ندانسته و  یطورکل به

 یشفعه در مذاهب اسلام حق

از فقها  کی چیهاخذ به شفعه در میان تمام فرق اسلامی رایج است و توسط  اصل
است که  شده نقلفقط از جابربن زید و ابابکر اصم  ،و انکار قرار نگرفته است دیموردترد

اینان منکر چنین اصل حقوقی بوده با این توجیه که شفعه اضرار به ارباب املاک است. 

 طرفی از و کندزیرا مشتری چنانچه بداند که از او خواهند گرفت اقدام به معامله نمی
 متضرر مالک جهیدرنت و ورزد اهمال یا و نکند معامله هب مبادرت است ممکن هم شریک
 منکرین یهازنظر سوری مدنی قانون تنها اسلامی ممالک نیدم قوانین میان در. گردد
اعتباری برای  ،و نصوص مسلم اعاجم به توجه با ولی ،است کرده نفی را آن و دهبو شفعه

 اسلامی شریعت در شفعه هب اخذ حق وجود در تردیدی و ماندقول مخالفین باقی نمی

 فقیهان یا و سنت هلا معتبر فقهای از یک هیچ شد اشاره که طور همان لذا و نیست
 .اند نکرده تردیدی آن اصل در شیعه

 عهیش اتیشفعه در روا -1

که شفعه را در اموال  یاتی: الف( رواشوند یم میتقس دودستهشفعه به  ی درباره اتیروا
که شفعه را در اموال  یاتیب( روا دانند؛ یم زیجا میتقس رقابلیغ رمنقولیمنقول و غ

 .دانندینم زیجا میتقس رقابلیغ رمنقولیمنقول و غ
 .دانند یم یزیمطلق حق شفعه را در هر چ صورت بهکه  یاتیروا (الف

بروجردى، « )هست زىیحق شفُعه دارد و شفُعه در هر چ کیشر»ص( فرمودند: ) امبریپ 
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 .(199ص ، 24 ، جق 1386
در  ایاست و آ زىیو در چه چ ست؟یع( سؤال شد که شفعه براى کصادق )  از امام 

 زىیشفعه مسلمّ است در هر چ»هم شفعه هست و چگونه است؟ حضرت فرمود:  وانیح
سهم خود را به  کىیو اگر  شتریواقع شود نه ب کیدو شر انیم که یماداممتاع  ای نیزم ای

امّا  گرى،یدارد تا د تیاولو دیو او به خر رددا حقّ شفعه گرید کیبفروشد شر کشیشر
، ش 1367، صدوق خیش) «ستیشفعه ن  حق کی چیهبراى  گریشدند د شتریاگر از دو تن ب

؛ 588ص ، 1ج ، ق 1414، علامه حلی؛ 116ص ، 3ج تا، ب،  ی، بیطوس  ؛98ص  ،4 ج

 (.211ص ، 24 ، جق 1386بروجردى، 
و املاک و برده  وانیاز ح زىیحق شُفعه در هر چ: »شود که مى تیالرضا روا کتاب فقه در

از آنان بفروشد،  کىیگاه  دو نفر باشد، آن انیمشترک م زیثابت است در صورتى که آن چ
از دو نفر باشند  شیب کانیبه آن سزاوارتر است و هرگاه شر گانهیوى از ب کیپس شر

 (.205ص  ،24 ، جق 1386بروجردى، « )ندارند هاز آنان حق شفُع کی چیه

« کالا ای نیزم ای وانیاست اعم از ح زیجا یزیشفعه در هر چ»ع( فرمودند: ) امام صادق
، 8ج ب،  تا، یب ،ی؛ حرعامل320ص ، 17ج  تا، یب ،ی؛ حرعامل281ص ، 5ج ، ش 1367 نى،یکل)

 (.127ص ، 18ج  تا، یب ،ی؛ سبزوار318ص ، 6ج  تا، یب ،یعامل ینی؛ حس254ص 
: قَضى رسولُ اللّه ِ صلى الله علیه و آله بینَ الشُّرکَاءِ فی السلام هیعلالإمامُ الصاّدقُ  

و قالَ: إذا رُفَّتِ الاُرَفُ و حُدَّتِ الحُدودُ فلا  و قالَ: لا ضَرَرَ و لا ضِرارَ الأرضَِینَ و المَساکِنِ

مین و و آله درباره شرکاى در ز یهصادق علیه السلام: رسول خدا صلى الله عل امام شُفعَةَ.
ود: خانه، حکم به شفعه داد و فرمود: ضرر و زیان زدن به یکدیگر ممنوع است و فرم

ها مشخص شد )از یکدیگر تفکیک شدند و از حالت مشاع  زمانى که حدود اراضى و خانه
 در آمدند( دیگر حقّ شفعه وجود ندارد.

اند  ه و گفتهدانست عیاز شرائط حق شفعه را مسلمان بودن شف گرید یکی هیکتب فقه در

اگر هر دو  یول ستینباشد، شفعه ثابت  رمسلمانیغ عیشف یمسلمان ول یچنانچه مشتر
کافر باشد حق شفعه متصور است. مشهور  عیمسلمان و با یمشتر ایباشند و  رمسلمانیغ

)لن  فهیشر هی: آکندیذکر م نینظر موافق بوده و مستند خود را چن نیبا ا ه،یامام یفقها
 نیبه نفع کافر یا نوع سلطه چیخداوند ه یعنی( لایسب نیالمومن یعل نیلکافرالله ل جعلی

تحت  یاز قواعد فقه یکیکه مستند  هیآ نیا موجب بهقرار نداده است.  نیمؤمن هیعل
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 هیافراد عل یکه توسط شارع برا یحقوق هیکل، فقها معتقدند قرارگرفته لیسب یقاعده نف
باشد مرفوع دانسته شده است و  رمسلمانیغ حقیه ذک یدر موارد شده دادهقرار  گریکدی

 گردد. یوضع نم هیاست لذا در ما نحن ف یحقوق نیاز چن زیچون شفعه ن
شفعه(  یو النصار هودیلل سیل)است که فرمود:  شده تیروااز حضرت امام صادق )ع(  
جامع  فیدر کتاب شر میق یرزای. مرحوم مستیشفعه ن یو نصار هودی یبرا یعنی

اند: اظهر سقوط آن است در  مختلف آورده اتیات پس از طرح مسئله و نقل نظرالشت
ملک  یاست به جهت آنکه بقا یوجه هچنانکه مذهب علام ،صورت علم و جهل هر دو

لا شفعه ) فهیشر ثیآن و حد یو بقا ازملکجز سبب است پس سبب اخذ مرکب است 
صدق  نیبدا است و بر او متلبس به م قتیمقاسم( چون مشتق حق ریغ کیالا لشر

 یتیمدخل یا در احکام وضعر مقاسم و جهل و علم او ریغ کیحال شر نیدر ا کند،ینم
آمدن حق اخذ به شفعه  به وجود یاست که: سبب برا نیا رزایان مرحوم می(. بستین

از  جزئیتا زمان اخذ و چنانچه  تیمالک یبقا -2 ؛کیشر تیمالک -1مرکب است از: 

 نخواهد گشت. داریصورت حق شفعه پد نیدر ا سبب مفقود باشد
: در ندگوییو م فرمودهاستظهار  اتیموضوع فوق را از عبارت و متون روا رزایمرحوم م

لفظ  نی( اطلاق نموده و اکیاخذ به شفعه کند واژه )شر خواهدیکه م یبر شخص اتیروا
به اعتبار  بالفعل و یالفاظ مشتق آن است که در معنا یقیمشتق است استعمال حق

دانشجو بوده و  یکه زمان یبه کس گاه چیهتلبس به مبدا اشتقاق بکار رود.  یزمان

خواهد  یاستعمال مجاز گمانیب ندیدانشجو و اگر بگو ندگوییاستاد است، نم اکنون هم
 شیبوده و اکنون با انتقال حصه خو کیکه در زمان سابق شر یبه کس نیبود. همچن

نظرش اضافه  انیدر پا رزای. مرحوم مدگردیاطلاق نم کیه شرشرکت را رها کرده، واژ
ندارد.  هیدر احکام وضع یتیاست و مدخل یفیکه اثر علم و جهل در مسائل تکل دنماییم

از  عیکه شف ینموده و در صورت یرویپ دهیعق نیاز ا زیمعاصر جامع الفروع ن یاز فقها

 داده است. ی نظر به سقوط حق وجاهلاً ایخود را بفروشد عالماً  بیبه شفعه نص اخذ
 برخورد مخالفی نظر با من: گویدمورد اتفاق علماء است و صاحب جواهر می مسئله این

 (.333ص  37 ج جواهر) است شده حکایت اجماع، ادعای خلاف در نیز شیخ از. ام نکرده
 باب در که است نصوصی و روایات شده استناد بدان حکم این برای که دلیلی ترین مهم
 در پرسدع( می)منصور بن حازم مکه از حضرت صادق  روایت ازجمله است، گردیده وارد
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 است یکی عرصه آن در ها آن همه راه و دارد وجود خانه چند آن در که ای محوطه مورد
 شفعه به اخذ توانندمی ها آن شرکای آیا باشند نموده فروش به اقدام ها آن از بعضی اگر

 است. ذکر قابل مطلب چند فوق روایت در نظر امعان با نمایند؟
 ی: مرددمیکرده که پرس تیبن محبوب از على بن رئاب از امام صادق )ع( روا حسن
« بنده و مقدارى متاع و پارچه و لباس و گوهر، فرمود: کیبا معامله کرده  را ییها خان

 (.100ص  ،1367صدوق، خیش) ستین ها نیارا حقّ شفعه در  کسى
 سؤال: دیع( نقل کرده گوباقر )از امام  ریاز أبى بص هیّبوب از مالک بن عطبن مح حسن

هم دارد قرار  کشری که هاىاو را اطاقى از خان هیّهمسرى گرفته و مهر یکردم که مرد
را حقّ  شرکااز  کی چیهاست هم براى زوج و هم براى زوجه و  زیداده است، فرمود: جا

 (.102ص  ،1367صدوق،  خیش) ستیشفعه ن

 اهل سنت دگاهیشفعه از د حق

استحقاق به  ای یاصطلاح، شفعه در فقه مذاهب اهل سنت عبارت است از؛ حق قهر در

عوض مال  یما به ازا یفعل کیدر مقابل شر یقبل کیملک توسط شر درآوردن تیملک
ص ، م 1994 ،ی(؛ )حصن114ص ق،  1410 ،یشافعاست ) یفعل کیتوسط شر شده پرداخت

وجود  یمنقول از اهل سنت اختلاف اتی(. در روا217ص تا،  یب ،یلان شافع؛ ابن رس284
 اتیروا نیا ازجملهدانسته شده است.  زیجا یزیهر چ یبرا اتیندارد و شفعه در روا

 اشاره نمود. لیذ اتیبه روا توانیم

 (.87ص ، ق 1422 ،یبخار« )ثابت است یزیشفعه در هر چ»خدا فرمود:  رسول
 از رسول خدا که فرمود: ریاز ابازب جیر از ابن وهب از ابن جرکرد ابوطاه ثیحد

(، از نیدر زم یاز ربع )بناها ن،یشد از زم کیاست که بتوان شر یزیدر هر چ شفعه
تا اگر بخواهد اخذ به  کیمگر بعد از عرضه به شر ،کرد عیب ایصلح  توانیو نم وارید

 یریقشاگر اذن دهد ) ین حتمحقق است به آ کیشر چراکه د،یرد نما ایشفعه کند 

 (.1229ص تا،  یب ،یشابورین
است  یزیهر چشفعه در »نقل است که رسول خدا فرمود:  یجابر بن عبدالله انصار از
 ،ی)طحاو« را داخل در مال دانست کیشر قیکه بتوان به آن طر ییدرجا کیشر یبرا

 (.126ص ، ق 1414
ابن بطال، « )باشد، وجود دارد شدهن میتقسکه  یشفعه در هر مال»خدا فرمود:  رسول
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 (.335ص ، ق 1423
 ،یقار« )ثابت است یزیشفعه در هر چ»ابن عباس نقل است که رسول خدا فرمود:  از

 (.1984ص ، ق 1422
که   یو مشارکت یدر هر ملک شرکت : “است که گفت شده تیروااز جابر  مسلم

 ای، خواه منزل  کرده است شفعه حکم به و سلم  هیالله عل یصل امبریباشد، پ نشده میتقس
 کیو شر ردیخود اجازه نگ کیباغ باشد مالک حق ندارد آن را بفروشد تا از شر

بدون  کی. هرگاه شرترک کندآن را  ای رد،یو بپذ ردیآن را خود بگ نکهیا نیمختاراست ب

 ، متیان قباهمتصاحب آن  یبرا کشی، شر خودش سهم خود را فروخت کیاجازه شر
 (.400ص تا:  یب ،یحرعامل) ” است یبا و تیتملک آن را دارد و اولواستحقاق 

نخل  یمن کان له شرک ف : گفتو سلم  هیالله عل یصل امبریپ است که شده تیرواجابر  از
کره ترک )هرکس  و آنأخذ  یفإن رض که،یشر ؤذنیحتى  عیبیله أن  سیأو ربعة فل

کسب   کشیاز شر نکهیرا بفروشد تا ا داشت او حق ندارد آن کیمنزلش شر ایخرما  درباغ

و اگر دوست  خرد یخود را م کیشد خود سهم شر یاگر راض کیکه شر  اجازه کند
 (.126ص  ،1414 ،یطحاو)  "(کند ینداشت آن را ترک م

حزم . ابن  مسلم است شرط به تیو سند روا ریاز ابوالزب ریبن آدم از زه ییحی تیبه روا 
 ای کیبر شراول آن را  نکهیسهم خود را بفروشد مگر ا حق ندارد کی: شر است گفته
شرکا  ریغ که  متیان قباهمخواستند آن را  ایاگر خواست  که کند  عرضه شیخو یشرکا

 گریدارد و اگر نخواستند د حق بیشتربدان  کیو شر دخود بردارن یآن را برا خواهند یم
از آنکه  شیپ و اگردارد حق اعتراض ن گریبفروشد د به هرکسو  شود یم عیحقشان ضا

 ریمخ کیشر ،کشیشر ریغ، آن را فروخت به عرضه کندخود  کیبر شرسهم خود را 
را  کشیشر و سهم باطل کندآن را  ایخود بگذارد  به حالمعامله را  نکهیا نیاست ب
 (.1984ص  ،1422 ،یقار) ردیخود بردارد و بگ ی، برا بفروش رفته است که متیق بهمان

 یندارد و حکم قطع یحکم رسول الله است و معارض یمقتضا نیاست ا تهگف میالق ابن
را بر استحباب  ینبو ثیامر در حد هیشافع یو ازجمله علما از علما ی. برخآن است

 (.1229ص تا:  یب ،یشابورین یریقشاند نه بر وجوب ) کرده  حمل
 دانند یم دهیو پسندهستند  بر آنما  ارانیامر بر ندب حمل شده و  نی: ا است گفته ینوو

،  اعلام نیازا شیپسهم خود را بفروشد و  خواهد یکند که او م خود اعلام  کیکه به شر
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 (.6ص تا:  یابن حزم، بفروختن آن مکروه است نه حرام )
کار موجب اسقاط حق مسلمان   نیچون ا ، ستین زیاسقاط حق شفعه جا یبرا کوشش

مرتکب  انیهودی را که یکار : “ است شده تیروا رهیمرفوع از ابوهر قیبه طرچون  شود، یم
 یها و حلال دانستن حرام کردند یاز اوامر خدا م یکه آنان تخط دیمرتکب نشو شدند، یم

  استمذهب مالک و احمد  نیا ؛ و “گرفتند  یم شیپ لهیبهانه و ح نیتر خدا را با کوچک
 (.581ص  ،1408ابن حبان، )

 یکه برا گونه نیبد ، زاستیاسقاط حق شفعه جا یش براتلا ندگوییم یو شافع فهیابوحن

  یرا به و ماندهیاو شود سپس باق کیاقرار شر نیتا بد خود ازملک یبه بعض اقرار کنداو 
 (.164ص  ،ق 1370 ،یشافعکند )  هبه ایبفروشد 

 است: ریز به شرحشفعه و استفاده از آن  طیشرا
 یزیچو خانه و  نیباشد مانند زم و عقارملک  دیبا شود یشفعه واقع م در آن که یزیچ

شده و ساختمان و در و  درخت کاشتهاست مانند نهال و  وستهیپ ها بدانثابت  طور به که

. چون شوند یمطلق جزء آن محسوب م طور بهکه بهنگام معامله  ها آنپنجره و امثال 
خواه  ،باشد نشده میتقسکه   یمال مشترک هر درو سلم  هیالله عل یصل امبری: پ جابر گفت

 ،یمدن ی)اصبحجمهور فقها است ، مذهب نیو ا کردند  یبشفعه را جار کم، ح باغ ایمنزل 
 (.239-234صص : ق 1415

اند در  از احمد و گفته یتیروا نیمخالف هستند و همچن یرأ نیبا ا هیمکه و ظاهر اهل

 نیآب و زمو  در ملک کیشر یبرا که یانیزضرر و  نیا رای، ز شفعه هست یزیهر چ
الله  یصل امبری: پ که  گفته زیو جابر ن دیآ یم شیپ زیاموال منقول ن در یگاه د،یآ یم شیپ

 ثیحد نیا انی: راو است گفته می. ابن القکرد یبه شفعه م کمح یزیو سلم در هر چ هیعل
:  و سلم گفت هیالله عل یصل امبریپ است که گفته زینمورد اعتماد هستند و ابن عباس 

آن مورد اعتماد و وثوق هستند،  یراو مردان ؛ و ” هست یزیهر چشفعه در  یراست به“

 بر آن را گواهجابر  ثیحد یاوو طح استکه مرسل   آن است ثیحد نیا بیتنها ع کنیل
 و گفته دکردهییرا تا یرأ نیا زیو ابن حزم ن ستین یآن اشکال در اسناد است کهگرفته 

نشده باشد و بفروش برسد  میباشد و تقس فرد چند نیمشترک ب که یزیچ در هر: “ است
 ایدرخت  کی ای نیخواه زم ر،یخ ایباشد  میتقس قابل زیشفعه واجب است خواه آن چ

 یزیهر چ ای وانیح ای یمواد خوراک ای ریشمش ای زیو کن هیجار ایبنده  شد،با شتریب
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 (.98ص تا:  یابن عسکر، ب) باشدکه فروخته شود
از  شیپ دیشرکت با نیباشد و ا کی، شر در مال مورد شفعه دیبا دشو یم عیشف که یکس

باشد بلکه مشارکت  شده مشخص شرکا ای نیسهم طرف دیواقع شده باشد و نبا عیعقد ب
 و سلم هیالله عل یصل امبریپ : “ گفت  که شده تیروامشاع باشد، از جابر  صورت به

و  شد یو هرگاه حدود مشخص م کرد یبه شفعه م مباشد، حک نشده میتقس که یزیدرهرچ
 تیرواه . ب ” وجود نداشت یا شفعه گرید د،یگرد یهر قسمت مشخص م یراه جداگانه برا

باشد  میتقس قابلبطورمشاع مشترک و  که یزیدرهرچ یعنیبزرگ  نیاز محدثپنج نفر 

 یا هشفع گرید د،یمشخص گرد ها راهشد و حدود و  میشفعه ثابت است و هرگاه تقس
قابل قسم و  است که یزیثابت شد، در چ کیشر یارد. پس هرگاه شفعه براوجود ند

بتواند  بر آنکهمشروط  ،کند میتقسکه  مجبور خواهد شد کیکردن باشد و شر  میتقس
 زیشود از ح میاگر تقس که  یزیلذا در چ و آن نفع و سود ببرد از میاز تقس شیبمانند پ
 (.252ص : 1414 ،یعدو یدیصع)  ستیشفعه ن فتد،یانتفاع ب

برود،  انیاز م از آنمقصود  دهیشود، فا میاگر تقس که یزیچ: و هر  گفته است منهاج  در
. مالک از ابن  ستین یا شفعه در آنبنا بقول ارجح اصح  ر،یو غ ابیمانند حمام و آس

 امبری: پاست کهکرده  تیروا بیبن المس دیشهاب و از ابوسلمه بن عبدالرحمن و سع
باشد حکم به ثبوت شفعه  نشده میتقس شرکا نیب که یزیچدر  و سلم هیلالله ع یصل
مذهب  نستیا ؛ و ستین یا شفعه گرید شد، یم نیمع شرکاو هرگاه حدود سهم  کرد یم

و  عهیب و ر زیبن عبدالعز ریعم سارویبن  مانیوسل بیبن المس دیو عثمان و عمرو سع یعل
شرح  “درکتاب   هیو امام الحسنبن  داللهیعبو احمد و اسحاق و  یو اوزاع یمالک و شافع

 هست در کیشر یشفعه برا نکهیدارند بر ا نظر اتفاقعلم  اهل : “ که ستآمده ا“  السنه
سهم خود را  ، میاز تقس شیپ شرکا از یکیکه هرگاه   قابل قسمت باشد، که  یمنزل

ان باهمشفعه ه سهم او را ب توانند یم یو ی، پس شرکا ثابت است در آنبفروشد شفعه 

 یزیچه آن را ب اگر ؛ وبردارند شیخو یکنند و برا  ، تصاحب فروخته است که یمتیق
آن را  متیق ها کیشر آن ریاست مانند جامه و غ یگذار متیکه قابل ق بود فروخته

 (.65ص  ،1408 ،یابن رشد قرطب) پردازند یم
آن مخالفت کرده و با  یحنف یحق شفعه ندارد و علما هیهمسا که نیا یبرا کنیل

 میسهم خود را تقس که یکیشر ی، اول برا ثابت است بیترت برحسبشفعه  اند که گفته
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صحن  ای ها درراه یاست ول نشده میتقسسهم خود را  که یکیشر ینکرده است سپس برا
انتخاب  یا انهیاز علما راه م یبرخ و وارید واربهید هیهمسا ی، سپس برا است کیشر

حقوق آن ملک وجود  از یحق شرکت و مساهمت در یاگر در ملک اند هو گفتاند  کرده
 باهم نیمالک وجه هیچ بهاگر  یامثال آن ول ایآب  ای درراهداشته باشد، مانند شرکت 

ص  ،تا یب ،یاوردین) وجود ندارد یا نداشته باشند و راه همه مشخص باشد شفعه یاشتراک

اند  نمودهکرده و استدلال  تیاز جابر روا حیکه صاحبان سنن با اسناد صح بدانچه ؛ و(117
إن کان غائبا  بها و نتظری: الجار أحق بشفعة جاره،  گفت و سلم هیالله عل یصل امبریپ : که

منتظر  دیسزاوارتر است با شیخو هیشفعه همسا یبرا هیهمسا واحداً ) قهمایإذا کان طر
ابن ملقن، )  باشد( یکی راهشان بر آنکهباشد مشروط  بیباشد اگر غا هیهمسا مدنآ

 (.78ص  ،1427
مطلب دلالت دارند و  نیمنطوق و مفهوم بر ا ازنظرجابر  ثی: احاد است گفته میابن الق 

مذهب احمد  گانه در اقوال سه :  و گفته است  برخاسته است ها آنو اختلاف از  یداور

 ،1416 ،یشافع یابن محامل) قول سوم است نیهم ها آن نیکوتریو ن نیتر هست و عادل

 (.264ص 
صاحبش  تیازملک یعوض و بدل مال کیباشد، در برابر  شده ثابتدر آن شفعه  که یمال

 که یزیچشفعه تنها در  ندیگو یحنف یعلما ، گردد  رفته باشد، تا شفعه ثابت رونیب
 ایقرارگرفته  المصالحه وجه ایبفروش رفته  که یمعن نیبد ، ثابت است،  است شده فروخته

 نیا در برابر عوض معلوم چون در عیب ایهبه شده  ای شده داده تیجنا هیبرابر ددر 
حق  گرید ،گردد لیزااو بدون عوض  تی. پس اگر ملک است عیب یدر معن زیصورت هبه ن

 هی. در بدا دنیبه ارث رس ایکردن   تیوص ایشفعه ساقط است مانند هبه بدون عوض 
اختلاف است  ینیبه زم ینیزم لیدر معامله تبددرباره شفعه »که:  المجتهد آمده است

 شرکا یبرا که   رشرکاءیو غ شرکا نیانتقال ب : منع و جواز و موجود است تیسه روا

 (.285ص  ،1994 ،یحصن) « ستین زیجا رشرکاءیغ یبلااشکال و برا
ممکنه  قیبه طرشفعه را  دیخود، با کیفروش سهم شر بلافاصله پس از اطلاع از عیشف

و بدون عذر طلب شفعه را  کرد دایبگذارد و طالب شفعه باشد، چنانچه اطلاع پ جراموردا
بلافاصله حق شفعه  عیشف اگر رایز؛ گرددی، حق شفعه از او ساقط م انداخت تأخیره ب

و  انیدچار ز یباشد، مشتر یو تراخ تأخیر لیسب برحق او  نیا را مطالبه نکند و شیخو



 بررسی رویکرد فقه شیعه، سنی و قانون مدنی ...                                                                                   1401 ، پاییز111فصلنامه قضاوت، شماره 

 

12 

 

را  و آن تصرف کند در آن تواند یابت نخواهد شد و نماو ث تیچون ملک گردد، یضرر م
و  بماند دهیاو بدون فا و کوششممکن است تلاش  که ستا نینگران ا رایآباد سازد، ز

از فروش اقدام  عپس از اطلا کهنی، هم است یلذا مطالبه فور ،کند  آن را تصاحب عیشف
و  یراجح مذهب شافع و فهیمذهب ابوحن ستا نیو ا گردد ینکرد، حق شفعه ساقط م

از فروش اطلاع نداشته باشد.  اینباشد  بیغا عیکه شف است یدر وقت نیاز احمد: ا یتیروا
طلب شفعه موجب  ردریتاخ که دانست ینم ایاطلاع نداشت  عیاز ب ایبود  بیاگر غا یول

 (.158ص تا:  یب م،ینج ابن) شود یصورت حق شفعه ساقط نم نیشود، در ا یاسقاط آن م

، پس با ترک طلب  است ثابت کردهکه خداوند آن را  است ی: شفعه حقدگوییحزم م ابن
شخصاً انصراف  که نیمگر ا ،باشد شتریب ایاگر هشتاد سال  یحت شود، یساقط نم عیشف

  امیکه فوراً بدان ق  است یکس آنشفعه از  اند گفته  نکهی: ادگوییم ؛ ودیخود را اعلام نما
 یکاسان) و سلم نسبت داده شود هیالله عل یصل امبریبه پ دینبا واست فاسد  یسخن کند،

و وسعت  شیگشا  در آنبلکه  ستین یوجوب فور مالک گویدو  (257ص  ،1406 ،یحنف

 عیوقت وس نیا ایآکه   قول مالک اختلاف است نیکه در ا  گفته است و ابن رشد  هست
 نکهیمگر ا شود ینم اقطو سمحدود است  ری: غ است گفته بار یک ر؟یخ ایمحدود است 

اطلاع داشته و سکوت  عیآورده و شف دیفراوان در آن پد راتییبا تغ یساختمان داریخر
 (.588ص  ،1432 ،ینسق) کرده باشد شهیپ

 یسال است و بقول کیاز  شیب ایچند ماه  ایسال  کی،  مدت نیاست ا دیگر گفته یبار

که  را یمبلغ دیبا عی. شفشود ینمتا پنج سال شفعه ساقط   از او آمده است فیضع
 متیق ایمسترد دارد. خواه آن مبلغ  ی، به و آن ملک پرداخته است دیخر یبرا یمشتر

 در . استدهیکه ملک را بدان خر یزیچ یبها ایملک  یبها یعنیبدهد  یوه آن را ب
گر ا:  یجوزجان تیبه روا”  پرداخت بها بهتر است : “ آمده است از جابر یمرفوع ثیحد
(. 139ص  ،تا یسلمان، ب) گرددیکل بها نباشد، شفعه ساقط م  پرداخته قادر ب عیشف

از  یبعض ایاش  ، همه داده است یمشتر که ییبهااگر  ندگوییم یحنبل یمالک و علما
بپردازد،  یقسط ای هینس صورت بهآن را  تواند یهم م عیو قرض باشد شف هیآن نس
به  قادر بر آنکه، مشروط  بوده است نیطرف توافقمورد عیکه در ضمن عقد ب آنگونه

ملک را بپردازد تا  ینقداً بها دیداشته باشد والا با یضامن معتبر ایپرداخت آن باشد 
 ینقد مختار است اگر عیشف که ندیگو  یحنف یلماو ع یضرر نکند. شافع یمشتر
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 ندازدیب تأخیر هآن را ب هیتواند تا سر موعد نس یاست و الا م ینقد شفعه،  پرداخت
 (.284ص  ،تا یب ،یحنبل یمرداو)

بخواهد  عیخود را بردارد و اگر شف کیرفته و سهم شر   تمام ملک فروش عیشف دیبا
 از یکیمتعدد باشند و  عانیو اگر شف شود یساقط م یکل بهاز آن را بردارد حق او  یبعض

 توانند یردارند والا نمهم ملک را ب دیبا شرکا ماندهیکرد، باق  آنان حق شفعه را ترک
 (.235ص  ،1424 ،یدسمقکنند ) میرا تقس معامله 

 رانیا یشفعه در قانون مدن حق

 ،808نشده است ولی از مجموع مواد  صریح متعرض موضوع طور بهقانون مدنی  هرچند
حق شفعه را  دنیرسد که مقنن قانون م نظر میه و سایر مواد مربوطه چنین ب 815

داند و لذا در موضوع فوق بایستی شقوق مختلف  پدیده بیع محقق میهر یک  موازات به
حصه خود را در معامله واحد به چند نفر  کینتصور کرد به شرح زیر: هرگاه یکی از شری

به لذا یک حق شفعه  ،که خریداران متعددند هرچند شده واقعبفروشد چون بیع واحد 

آنکه از این طریق  عمال شود یاآید و باید یا نسبت به همه حصه شریک ا می وجود
اجرای  یزیرا در حقیقت اعمال شفعه در مورد سهم یک مشتری به معنا ،گردد نظر صرف

ممنوع است. ولی اگر  815حق نسبت به یک قسمت از مبیع خواهد بود که وفق ماده 
چند معامله به مشتریان متعدد بفروشد در این صورت اگر  موجب بهشریک حصه خود را 

نشود مثل آنکه شفیع انجام  ریتأخدر موعد اجرا گردد و با  821عه طبق ماده حق شف

تواند هر یک از  شفیع می معاملات متعدده انجامپس از  تاطلاع بوده اس غائب و یا بی
ولی اگر حق خود را نسبت به معامله  ،خواهد به شفعه تملک کند معاملات را که می

چون شرکا بیش از دو نفر  ،عه نخواهد داشتمقدم ساقط کند در معامله بعدی حق شف
ه مبیع ب کل بهبا توجه به اینکه هر بیع یک حق شفعه نسبت  هرحال به .خواهند بود
های متعدد با رعایت سایر شرایط اعمال شفعه نسبت به هر یک از  عدر بی ،همراه دارد

 (.290ص  ،1370 ،یلنگرود یجعفرشفیع بخواهد جایز است )
 یرا با سهم مشاع ییمعامله کالا کیها اگر فروشنده در  د منازل و خانهمانن یموارد در

را با سهم مشاع از  یا ( از خانهجداشدهسهم مفروز ) ایاش مشترک دارد و  که از خانه
او تنها در سهم مشاع حق  کیباشد شر قیطر نیرا بفروشد و انتقال از ا گرید یا خانه
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سهم  نیاز کل بها که در مقابل ا و آنچهوده اخذ به شفعه نم تواندیشفعه دارد و م
آن است که  اطیتر به احت کیکه نزد هرچند ،بپردازد یاست را به مشتر قرارگرفته

 (.140 ص ،1398 ه،یمغنشود ) تیرعا نیطرف تیرضا

 شفعه در مورد افراز مال مشاع انتقال

هم خود از شرکا، مالک مستقل س کیهر  م،یدر مال مشاع پس از تقس یفقه ازنظر
 ،یمحقق حلندارد ) یحق گرانید ةو به حص دنماییکه بخواهد م یخواهد بود و هر تصرف

اعتبار خود را از  رایانجام شود ز یمال مشاع به تراض میلازم است تقس(. 1253ص  ،1401

حکم دادگاه باشد در حدود مفاد حکم از  ةجینت میتقس هک یو در موارد ردگییقرارداد م
 زین یقانون مدن 559 ۀ(. ماد5ص  ،1379 ک،یره پتوم برخوردار است )اعتبار امر مخ

از شرکا  کی چیهواقع شد، لازم است و  حاًیصح بعدازآنکه میتقس کندیم حیتصر
خود را انتقال  ةحص امتم تواندیم عیاز آن رجوع کند. شف گران،ید یبدون رضا تواندینم

که حق اخذ به شفعه  گرددیاستنباط م نیچن زین یقانون مدن 808 ۀدهد. از اطلاق ماد

خود را به شخص  ةحص یتمام گرید کیشود که شر یم جادیا یدر صورت کیشر یبرا
به  یحق نیچن دیاز سهم خود را واگذار نما یچنانچه بعض اگرنهثالث انتقال دهد و 

به  از آن دو اخذ یکی اینسبت به هر دو قسمت و  تواندیم کیشر نیبنابرا؛ دآییوجود نم
نفر و  کیاز سهم خود را به  یقسمت گرید کیکه شر یدر صورت نیشفعه کند. همچن

نسبت به  گرید کیشر یبرا د،یواگذار نما عیب قیاز طر یگریرا به شخص د گریقسمت د

حق شفعه  گر،یقسمت د عیبود و ب دخواه یحق شفعه باق واگذارشدههرکدام از قسمت 
 (.68ص  ،1377محقق داماد، نخواهد برد ) نیرا از ب گریقسمت د اینسبت به سهم 

و لذا هرگاه دو نفر که مالشان صرفاً در جوار  است هیامام یشرط مورد اجماع علما نیا
باشد و هر  شده تقسیممشاع بوده و بعداً  ایمشترک  قبلاًآنکه  ایو  قرارگرفته گریکدی

به شخص  نیکیاز شر یکیدر صورت فروش  یافته اختصاص نیکیاز شر یکیقسمت به 

که در آن  شرط علاوه بر دلالت نصوص وارده نیا هی. توجستا یحق شفعه منتق ،ثالث
باشد و پس  نشده میتقسکه مال  دیآ یم به وجود یمتذکر شده که شفعه وقت صراحت به

که اصولاً شفعه در  رایز؛ روشن است ارینخواهد آمد بس به وجودشفعه  گرید میاز تقس
 .گرددتا شفعه مطرح  ستین یشرکت هیما نحن فمورد شرکت است و در 
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تنها  یبلکه اجماع است ول نظر اتفاقمسئله  نینسبت به ا میکه گفت طور همان البته
ثبوت شفعه در مال مقسوم شده  هقائل ب یاست که و لیابن عق هیامام یمخالف از فقها

از  گرید یا وعده یحنف یحق اخذ به شفعه وجود دارد. فقها هیهمسا یبرا دیگو یو م
 هیتوج نیچن هینظر نیا روانیاز پ یباشند. بعض یم ائلفوق ق هیعامه هم به نظر یعلما

بسا به علت باز  یگردد وا یم نیمجاور یغالباً سبب مزاحمت برا هیکه همسا ندینما یم
 شباز تا یریعمارت خود و جلوگ واریبالا بردن د اینمودن پنجره مشرف به منزل مجاور 

لذا سزاوار است با  ،گردد یم هیهمسا تینها سبب آزار و اذیا رینظ یاعمال ه او ونور به خان

از ضرر  یریکه همانا جلوگ شفعه و حکمت وضع حق اخذ به شفعه توجه به فلسفه
نباشد کمتر هم  شتریکه اگر احتمال ضرر در آن ب زیمحتمل است در مورد مجاورت ن

طبق نصوص  هیاحترام به حقوق همسا نکهیباشد مضافاً به ا اعمال قابلشفعه  ،ستین
 رشیپذ قابل هاتیتوج نیا یاست. ول یاز مسلمات اسلام یمذهب انیشوایپ یوارده از سو

 یضرر ناش ،شده اشارهو در نصوص به آن  استکه حکمت وضع شفعه  یضرر رایز ،ستین

شرکت است و در  رامونیموضوع شفعه اساساً پ یوانگه ،از شرکت است نه مجاورت
 اناًیکه اح ییضررها ایضرر  به خاطرتوان  یاست و نم یجاورت اصولاً شرکت منتفم

 تیضرر مسلم وارد ساخت و حق مالک یفعل یبه مشتر دینما جادیا هیممکن است همسا
هم که در مورد حقوق و احترام  یو نصوص اتینمود. روا قییتض شیو سلطنت او را بر مال

 (.5ص  ،1379 ک،یره پفعه گردد )تواند مجوز ش ینم ،واردشده هیهمسا

 شفعه در مورد اقسام اشاعه وانتقال نقل

ضمن  توانیکه م دآییمالک به وجود م ۀاشاعه تنها با قصد و اراد نیا :یاراد ۀاشاع
در  ایرا اجاره کنند  یمحل باهمچند نفر  که اینمثل  ،باشد نیاز عقود مع یانعقاد عقد

 باهمخود را  جنس هماموال  که اینجود آورند مثل اشاعه را به و یلیعمل بنا به دلا
 (.55ص  ،1344 ،ییطباطبا یاحمدشوند ) کیشر باهممخلوط کرده و 

 نی. به اشودیندارد، بلکه قهراً حاصل م یمالکان نقش ایمالک  ۀدر آن اراد :یقهر ۀاشاع

ل او منتق ةمشاع به ورث صورت به یاموال متوف تیفوت کند و مالک یصورت که شخص
 باهمرا  هیدو کشاورز همسا شده برداشتحادثه مثل باد که محصول  کی ایو  شودیم

 در حقیقت(. 103-102صص  ،1349 ،یامام) است عهموجب تحقق اشا زیمخلوط کند ن
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از  کینوع اشاعه است. در هر دو صورت هر  نیموجب تحقق ا یا واقعه یقهر ةدر اشاع
بدون  توانندیاز آنان م کیاند و هر  میسهضرر  ایشرکا به نسبت سهم خود در نفع 

 لیاز قب یبه نسبت سهم خود هرگونه تصرف حقوق گرید یشرکا ای کیشر تیرضا
در هر دو مورد از  ترتیب این به (.68ص  ،1370 ک،یره پ) دینما...هبه و، وقف، صلح، روشف

 خواهد بود. یباشد حق شفعه جار یقهر ای یاراد شیاشاعه خواه مبنا

 شرکاشفعه در مورد  نتقالوا نقل

مورد  نیگرچه در ا شتر،یاست نه ب کیبودن دو شر بر مشاعشفعه شرط  طیشرا از

در  یمعتقد است تعداد شرکا خلل یو مالک یمورد مذهب حنف نیاست. در ا نظر اختلاف
به  یمدن یقانون 808 ۀاما در ماد؛ (140ص  ،1398 ه،یمغن) کندینم جادیاعمال شفعه ا

حق  گریباشد د شتریچنانچه تعداد شرکا ب تاس دهیگرد حیتصر هیفقه اماماز  تبعیت
از علما  یحقّ شفعه شرکا متعدد باشند، بعض در ایجادشفعه وجود نخواهد داشت. اگر 

واحدا، لانّ الشئ إذا کان  کونیو اشطرطنا أن »حقّ شفعه هستند  یقائل به عدم اجرا

اجماع ل یالشفعة، به دل کهیشر ستحقی فباع احدهم لم نیاکثر من اثن نیمشترکا ب
 (.232ص  ،1397الانتصار، « )الطّائفة

 ها آناز  یکیباشند و  کیمشاع شر طور به نیقطعه زم کی تیمالکنفر در  اگرچندمثلاً 
حقّ شفعه ندارند.  یاجرا یبرا یشرکا حقّ ریبفروشد، سا یخودش را به فرد ثالث ةحصّ

سهم خود را  کیاز دو شر یکینفر مشترک باشد و دو  نیب رمنقولیغمال  که یدرصورت

آن سهم اخذ  یتمام بهنسبت  تواندیم گرید کیدهد شر العقد انتق کی یبه چند نفر ط
 یریتأث یبعد دارانیو تعدد خر باشندینفر م در زمان عقد، شرکا دو رایز ،دیبه شفعه نما

شود نفس  یل مکام ندهیاسقاط حق شفعه که در آ یدر حق شفعه ندارد. پس برا
 ،1379 ک،یپ هراست ) کیشر یحق شفعه وابستگ یمنشأ اصل رایز ،است یشراکت کاف

 (.104ص 
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 عیانتقال حق شفعه با قصد ب نحوه

سهم  کیاز دو شر یکیکه  گرددیم جادیا یشفعه در صورت ،یقانون مدن 808 ۀماد وفق

دارد؛ چنانچه  عیب قیاز طرو صراحت به انتقال  دیواگذار نما عیعقد ب ةلیوس بهخود را 
واگذار  یگریبه فرد د عیب از عقد ریغ یا لهیبه وس شرکااز  یکیتوسط  رمنقولیمال غ

سهم  کیچنانچه شر نیبنابرا؛ به وجود نخواهد آمد فعهحق ش گرید کیشر یگردد برا
آنکه آن را صداق در نکاح  ایمانند معاوضه، صلح، هبه و  گریاز اسباب د یخود را به سبب

. قول مزبور مشهور شودیموجود نم گرید کیشر یزوجه خود قرار دهد حق شفعه برا

 (.59ص  ،1295 ،یخوانسار) است هیامام یفقها نیب
حق اخذ  جادیمانع از ا یگریبه د عیاز ب ریغ یبه طرق و سبب رمنقولیانتقال مال غ لذا

 رمنقولیقال مال غانت ک،یشر یحق برا نیا جادیا طیاز شرا یکی. پس گرددیبه شفعه م
واقع نشود حق  حیصح طور به عیو اگر ب است حیصح طور به هم آن عیب ةلیوس بهمشترک 

 ةلیوس به یسهم انتقال دیدر ثابت شدن حق شفعه با نیبنابرا؛ دآییبه وجود نم زیشفعه ن

خلع قرار دهد  هیفد ایسهم خود را صداق  کیاگر شر»باشد، پس  شده منتقل حیصح عیب
(. 57-2صص  ،1368 ،یطوس خیش« )حق شفعه ندارد گرید کیببخشد شر یکس به ایو 

 رمنقولیدر مال غ کیاز ورود ضرر به شر یریحق شفعه جلوگ جادیا هدف از که ییازآنجا
 کیبه شر ایواگذار گردد آ ریبه غ عیاز ب ریغ یاگر مال مشاع به سبب دید دیبا است

 نیا ر؟یخ ای شودیاشت ضرر وارد منخواهد د یحق شفعه ا گریصاحب حق شفعه که د

 عی. شخص شفگرددیم هیچگونه توج ستیموضوع بحث مستقل است که مشخص ن
 تیبه ملک عیدرآورد که مب شیرا به تملک خو عیمراجعه و مب یمشتر هب تواندیم یزمان

 یلیبنا به دلا شده انجام ةمشخص گردد که معامل عیدرآمده باشد و اگر پس از ب یمشتر
است تا  امدهیدرن یمشتر تیبه ملک عینداشته، مب تیاهلبوده است، مثلاً فروشنده باطل 

فاسد  عیب» یقانون مدن 365 ۀطبق ماد رایز د؛او تملک کن جای بهبخواهد آن را  عیشف

فاسد حق  عیدر ب: »دگوییم یقانون مدن 813 ۀماد نیهمچن«. در تملک ندارد یاثر
 (.30-3صص  ،1349 ،یامامباشد. ) یو قانون حیصح دیهم با عیلذا ب «ستیشفعه ن
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 یحق شفعه در مورد حقوق مال وانتقال نقل

آن است که متعلقش مال باشد، مانند حق  یحق مال :یشفعه در خصوص حقوق مال نقل

حق ابوت  ت،یندارد مانند حق زوج یاست که ارزش اقتصاد یحق یرمالیو حق غ ریتحج
مال است  لیتملک و تحص ةلیوس یحق مال (.244ص  ،1370 ،یلنگرود یجعفرو بنوت )

 برابر گرفتندر  ایاز آن بگذرد  تواندیماعتبار که صاحب حق است  نیبه ا زین عیو شف
 (.264ص  ،1401 ،یمحقق حلصلح کند ) داریبا خر یازیامت

 طورمعمول بهو  ستین انتقال قابلحق  نیبودن حق شفعه، ا یبا توجه به مال وجود نیباا 

. کندیم نیمع دادوستد نیاست و ارزش آن را هم گرانیبه د انتقال قابل یالحقوق م
در  ایو  رایگان بهآن را  تواندیاست و او نم کیشر ۀژیاز حق شفعه و استفاده که درحالی

رفع ضرر است نه جلب  ةلیشفعه وس نیواگذار کند و علاوه بر ا گرانیبه د یبرابر مبلغ
که اگر  حیتوض نیبا ا(. 125-3صص  ،1371 ،ی؛ انصار125ص ، 1369 ان،یکاتوزمنفعت )

در ملک  یشرکت داریچون خر فروشد،ب یگریخود را به د ةشخص بخواهد حق شفع

 گرانیانتقال به د تیقابل صورت نیبدلذا حق شفعه  ابد،ی یحق را نم یندارد امکان اجرا
 عیبا کیشر عیب نیداده است که در ح یحق را به کس نیا زیرا ندارد. شارع مقدس ن

 قرا دارا نباشد، ح یسمت چیه عیزمان ب در رندهیبوده است و هرگاه شخص انتقال گ
 (.126ص  ،1369 ان،یکاتوز) شودیشفعه به او منتقل نم

به انتقال حق  حیتصر زیاو و ن یبه وجود حق شفعه برا عیشف یآگاه ایجهل  نکهیا ضمن

قانون  808 ۀو ماد استبرخلاف قاعده حق شفعه  رایندارد؛ ز یریعدم آن تأث ایشفعه 
 ییاستثنا نیهمچن (.30-3صص  ،1349 ،یامام) داده است کیفقط آن را به شر یمدن

حکم شفعه را  دیبا رایز بخشد،یم یشتریقوت ب لیتما نیبه ا زین یبودن تملک قهر
 انریا ی. قانون مدنابدیشود و توسعه ن« مصرحات»کرد که تنها شامل  ریتفس یا گونه به

به  عیدانسته است، حق شفعه بعد از موت شف زیرا جا« حقّ شفعه»انتقال  823 ۀدر ماد

 (.126ص  ،1369 ان،یکاتوز) شودیوراث او منتقل م ایوارث 
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 ارث قیحق شفعه از طر وانتقال نقل

ارث هست و دستور داده است که هر  ةمسئلدر مورد  میکه در قرآن کر یمتعدّد اتیآ 

 دنیاطلاق دارد و شامل به ارث رس رسدمی وراثش به شبرود ما ترک ایز دنکه ا یمسلمان
اگر  که نیاچه  ،است ماترکجزء  زین« حقّ شفعه» چراکه شوندیهم م« حقّ شفعه»

خروج  نیا بر یمحکم لیدل دیاستثنا کند با دنیبه ارث رس ازرا « حقّ شفعه» یکس
و من  اتیوارثه مثل سائر الحقوق، لعموم الآ قّهستحی ت،یّ: لانّه إذا کان حقّا للمدیارائه نما
(. حقّ الشفعه ممّا ترک، 385-382صص  ،1410 ،یحلّ) الدّلاله هیمنها، فعل ئاًیأخرج ش

صص  ،1405 ،یخوانسار« إرث ما ترک  یعل لهالإرث الدّا اتیفتکون مشمولة لعموم الآ

 شیاست فرما دهش مطرح« حق شفعه» دنیکه در به ارث رس یگرید لی(. دل331-336
 نیبه ا تیمراجعه و روا عهیو آله( است که در وسائل الشّ هیالله عل یاعظم )صلّ امبریپ

 ،یلحلبا ییحیباسناده عن النضر بن سوئد، عن  نیبن الحس یّصورت است: محمّد بن عل
 الله رسول: کان قولیالسّلام  هیالحذاء قال: سمعت ابا عبد الله عل ةیّبن عط وبیّعن ا

حرّ بکلّ مؤمن من نفسه و من ترک مالاً فللوارث ) ی: أنا أولقولیو آله  هیعل الله یصل

 هیعل الله یصلقال رسول الله  آمده:  نیدر سخن ابن ماجة همچن(. 551، ص1414 ،یعامل
 (.807ص  ،1380،ینیابن ماجه قزوو سلّم: من ترک مالاً فلورثته )

 ۀقاعد»اند  مطرح کرده« حقّ شفعه»رث اثبات ا از علماء در یکه بعض دلایلیاز  یکی
 ،1410 ،ی؛ کرک336-331صص  ،1405 ،یخوانسار« )تثبت لدفع الضّرر»است، « لاضرر

که  انیب نی(. به ا347-345صص  ،1413 ،یمه حلّاعلّ(. ثابت لدفع الضّرر )447-446صص 
 یرایبس یمسائل جانب ةباملاحظ شودیم کیشر یدر مال یگریکه با فرد د یانسان هر

و  یدرستکار زیاعتماد و ن ةمسئل ،یمسائل مال از ریغ چراکه کند،یکار م نیاقدام به ا
 یفإنّه بدخوله عل»هم وجود دارد  کیبر شر کیتسلّط شر یدر شراکت، نوع رهیغ

 کی(. حالا اگر شر558-551صص  ،1368 ،یه حلّامعلّ) «هیعل کیسلّط الشّر کیالشّر

 تیّو سنخ خونیبا فرد مقابل هم یو اعتقاد یفتارر ،یاخلاق ثیباشد که از ح یفرد
 بسا چهبر فرد وارد شود که  تواندیم یرمالیو غ یقابل توجّه مال ینداشته باشد ضررها

که از  یکل ۀقاعد نیا بر اساسباشد. لذا شارع مقدّس  زین جبران رقابلیغ اوقات یبعض
 زین یه هر فرد مسلمانب دنیفرموده و از ضرر رس ینه یضرر رساندن بر هر مسلمان

امام  شیفرموده است. در فرما عیتشر کیشر یحقّ را برا نیجواز ا گردد،یم خاطر آزرده
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 نیو آله ب هیالله عل یرسول الله صل یقض»م هست که حضرت فرمودند: لاالسّ هیصادق عل
در  و« ضراره و آله: لاضرر و لایالله عل یو المساکن، ثمّ قال صلّ نیالأرض یالشّرکاء ف

و لأنّ الشفّعة تثبت  ءیکلّ ش یالشفّعة جائزۀ ف»آن حضرت فرمودند:  گرید شیفرما
بشود، احتمال  یاصل کیمتوجّه شر توانستیکه م یهمان ضرر« لاجل الضّرر بالمشارکة

 وراثو  یاصل کیشر نیب ثیح نیاز ا یفرق چیهم هست بلکه ه وراثبه  دنشیرس
 (.31ص  ،1394 ،یتیآ) ستین

 یمشهور فقها است و قانون مدن موردقبولامر  نی: اعیفعه به بازماندگان شفحق ش نقل

وراث او منتقل  ایبه وارث  عیحق شفعه بعد از موت شف»دارد:  یمقرر م 823 ۀدر ماد زین
آن  تیفیو ک شودیگفت شفعه به ارث برده م دیپس با زندیم دیی. بر آن مهر تأ«شودیم

است که اگر ورثه اخذ به شفعه کردند مال مشفوع  نینآن هست چ دربردنکه  یبا اشکال
اگر  نیبنابرا شود،یم میورثه تقس نیدر ارث کرده ب یتعال یکه خدا یمیطبق تقس

 ششم یکمانده باشد  جای بهاز او  یو پسر یبرود و همسر ایصاحب اخذ به شفعه از دن

دختر از او مانده باشد پسر و  اگرو  برد،یرا فرزند م هیو بق رسدیآن ملک به همسرش م
و بدون موافقت  بردیرا دختر م یکیدو قسمت را پسر و  شودیمشفوع سه قسمت م

خود  ةاز ورثه از حق شفع یاخذ به شفعه کند، حال اگر بعض تواندینفر نم کیورثه  ةهم
نه مسئله مورد اشکال است  ایحق شفعه هست  هینسبت به بق بازهم ایچشم بپوشند آ

 (.281-37صص  ،1367 ،ینجف)

حقّ »به جواز ارث  یرأ لیدلا ریارث و سا یعموم ةاز بزرگان با استناد به ادلّ یبعض
اند. در  معلوم نموده زیرا ن وراثاز  کیسهام مربوط به هر  یعدّه حتّ نیاند. ا داده« شفعه

در  تفاوت زیتفاوت در ادلّه و ن باکمیالبتّه  نظر اختلاف نیهم زیاهل سنّت ن یفقها انیم
هستند « حقّ شفعه»که قائل به جواز ارث  یکسان انیدر ب وراثاز  کیهر  امسه زانیم

حقّ »انتقال  ،823 ۀدر ماد رانیقانون ا (.140، ص1398 ه،ی)مغن خوردیبه چشم م

وراث  ایبه وارث  عیدارد حق شفعه بعد از موت شف دهیدانسته است و عق زیرا جا« شفعه
 کندیم دایحق شفعه به وراث انتقال پ ایآ هپرسش ک نیبه ا. در پاسخ شودیاو منتقل م

وراث توسط  ریرا دارد، پس چگونه امکان انتقال به غ ریانتقال به غ تیقابل یعنینه،  ای
 نیصراحتاً چن 823 ۀگذار در ماد گفت قانون توان یخود شخص امکان ندارد؟ در جواب م

. «شود یم نتقلوراث او م ای به وارث عیحق شفعه بعد از موت شف: »دهد یحکم م
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جهت او  نیاست و به هم کیاز ضرر شر یریجلوگ یکه حق شفعه برا میدان یم
 رسد یسؤال به ذهن م نیانتقال دهد. پس ا گرانیرا به د یحق تملک قهر نیا تواند ینم

را منع کرده است؟  گرانیگذار مقرر داشته و انتقال به د که چرا انتقال به وارثان را قانون
جستجو کرد.  یقانون مدن یخیتار نهیشیدر اخبار مستند شفعه و پ دیباپاسخ قاطع را 

 ۀدهند ادامه درواقعافزود که وارثان شخص  توان یم زین یمنطق حقوق ازنظر یول
به  یو انتقال قهر گانگانیبه ب یندارد که انتقال اراد یاو هستند و لزوم یمال تیشخص

اموال، مطابق قاعده است  ریمانند سا ،یمالانتقال حق  ،یحکم باشد. وانگه کیارث تابع 

. یانتقال اراد ۀژیخاص است و و لیبه دل ازمندیوجود دارد ن گرانید ۀکه دربار یو منع
حق شفعه قابل اسقاط و : »دارد یم انیب نهیزم نیدر ا یاز شارحان قانون مدن یکی

است، بلکه  وبمحس یق مالحقو ازجملهحق  نیا فقط نهبه وارث است، چه  انتقال قابل
 «مباشرت شخص مستتر باشد دیآن ق اجرااختصاص به شخص ندارد که در  وجه هیچ به
 (.511ص ،1394عدل، )

در  دیرا داراست. کانون ترد یحق مال کیهمه اوصاف بارز  عیشف اریاخت ب،یترت نیبد»
رزش آن را است و ا گرانیبه د انتقال قابل یحق مال طورمعمول بهنکته است که  نیا

است  کیشر ۀژیاستفاده از حق شفعه و که درحالی کند، یم نیمع دادوستدامکان  نیهم
منع را قانون  نیواگذار کند. ا گرانیبه د یدر برابر مبلغ ای رایگان بهآن را  تواند یو او نم

استفاده  یخوب حق به عتیو طب یخیاز سابقه تار ینکرده است، ول انیب صراحت به یمدن

نزاع در اداره و  ۀبردن ماد نیو از ب کیاز ضرر شر یریجلوگ ی: حق شفعه براشود یم
 ن،یبنابرا؛ له رفع ضرر است نه جلب منفعتیشفعه وس گر،ید انیب انتفاع از املاک است؛ به

سهم  کی. پس، اگر شرردیقرار گ مورداستفادهحق  جادیدر حدود مبنا و حکمت ا دیبا
( و رود یم نیضرر از ب ی)چون مبنا شود یساقط م انتقال دهد، حق یگریخود را به د

 یریناپذ تقالکه ان رفتیپذ دیبا درنتیجه. آورد یآن را به دست نم زین رندهیانتقال گ

در  دیسبب ترد دیآن است و نبا ۀژیو عتیو طب ییحق استثنا نیمستند ا لیشفعه به دل
 (.216ص ،1400 ان،ی)کاتوز «آن شود تیماه

 ریگفت که چون مانند سا توان ینم یاست ول یحق مال کیق شفعه ح بااینکه نیبنابرا
حق  رایز؛ است انتقال قابلطور مطلق  پس، به رود، یجزء اموال به شمار م یحقوق مال

هم ممکن است و  حق نیدانست که انتقال ا دیبا رو، نیاست. ازا ییحق استثنا کیشفعه 
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 کیشر انیم عیاست که معامله ب نیانتقال حق شفعه ا وارداز م یکی. ستیهم ممکن ن
عنوان  در ملک ماندهیباق کیهنگام شر نیانجام شود. در ا یفروشنده سهم خود و مشتر

از اخذ به  شیموقع پ نی. هرگاه در اکند یرا بر تن م عیو لباس شف کند یم دایرا پ عیشف
به وجود آمده بود، سهم  عیشف اتیکه در زمان ح فوت کند، حق شفعه عیشفعه شف

امکان انتقال حق شفعه،  گریو مورد د شود یبه وارث او منتقل م رمنقولیغ ازملک عیشف
به  سبتن گرید کیشر یاز سو یا معامله که اینبدون  کیاز دو شر یکیاست که  نیا

 ازملک کیشر نیصورت، سهم ا نی( واقع شود، فوت کند، در ایسهم او با ثالث )مشتر

نفر باشد و به علت  کیوارث  نیو اگر ا شود ی)مشترک( به وارث او منتقل م شاعم
 نیا یحق شفعه برا بازهم شوند یم کیدر ملک، دو شر مانده باقی گرید کیبا شر که این

 کیوجود خواهد داشت. پس هرگاه، شر یاو نسبت به سهم مورث و تیمالک تبع بهوارث 
د داشت. دوم، حق شفعه خواه کیمنحصر شر رثملک، سهم خود را بفروشد، وا گرید

وارث  نیبه ا ک،یشر نیسهم ا بااینکهچند نفر باشند،  یمتوف کیوارث شر یبرعکس وقت

مورد وجود چند  نی: در ارایز شود؛ یحق شفعه به آنان منتقل نم گرید شود یمنتقل م
ملک، خارج از بحث شفعه است که از شروط آن، وجود فقط دو  گرید کیوارث با شر

 تیعدم قابل یبرا توان یکه م یا ادله گریاست. از د میتقس قابل رمنقولیمالک بر ملک غ
 نیانتقال شفعه استناد کرد، به ا طیاز شرا یکیبه  توان یم یگریانتقال حق شفعه به د

باشد؛ فلذا چون  عیمنتقل شود که در قالب ب تواند یم یصورت که حق شفعه در صورت

 تیقابل نیمحقق نشده است؛ بنابرا یعیب  معامله نشانیآن، ب داریخر و عیفروشنده حق ب
است که شراکت  نیانتقال حق شفعه ا طیاز شرا گرید یکیندارد.  زیرا ن ریانتقال به غ

 یشراکت نیمالک نیو ب راستیغحق شفعه که همان  داریخر نیب یباشد، ول نیطرف نیب
وجود  ست،ین کیشر یریبه غ افتنیانتقال  تیلقاب زیحق ن نیدر ملک وجود ندارد؛ فلذا ا

 ندارد.
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 یریگ جهینت

وانتقال داشتن صورت  نقل تیقابل اریمع ازنظرحق شفعه  نهیکه در زم ییها یاز بررس بعد

داشته باشد،  تیمال که یصورت که حق درصورت نیاست، به ا شده حاصل یجیگرفت، نتا
ل حق انتقا یبرا نکهیا گریحق شفعه ثابت شد. د یامر برا نیمنتقل شود که ا تواند یم

 نکهیا شود، یحق شفعه منتقل م ع،یدر صورت تحقق معامله ب نکهیمانند ا یطیشفعه شرا
شراکت  نیطرف نیب دیبا نکهیا گریاست، د انتقال قابل رمنقولیحق شفعه در اموال غ

افراد محدود  نیشراکت ب نیوجود داشته باشد که حق شفعه بتواند منتقل شود و همچن

نه؟ دو قول  ایرا دارد  ریبه غ قالانت تیحق شفعه قابل نکهیورد ااما در م؛ به دو نفر باشد
که  یهر حق رایمنتقل شود؛ ز تواند یهستند که م نیقائل به ا یوجود دارد که برخ

حق به وراث  نیطور که ا همان نکهیا گریمنتقل شود و د تواند یداشته باشد، م تیمال
 را دارد.انتقال  تیقابل زین یگریپس به د شود، یمنتقل م

داشتن حق شفعه به  تیهستند که قائل به عدم قابل گرید یقول، برخ نیمقابل ا در

حق شفعه مانند  نکهی: مانند اکنند یرا ذکر م یلیخود دلا یاثبات مدعا یکه برا رندیغ
 زیحق ن نیفلذا ا ستند؛ین انتقال قابل ها آنطور که  حق رجوع و قذف است، همان

انتقال به  تیکننده عدم قابل انتقال حق شفعه ثابت وطشر نکهیا گری. دستین انتقال قابل
 نیب دیبا نکهیباشد و ا عیمعامله در قالب ب که یحق شفعه درصورت نکهیاست، مانند ا ریغ

فلذا  ست؛یموجود ن ریشروط در انتقال حق شفعه به غ نیشراکت باشد که ا نیطرف

 اکتفا نمود. نیقیحد  هب دیبا یلاست، و یاگرچه حق مال ست،ین ریبه غ انتقال قابل
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Abstract 

  One of the inalienable rights of man over his property is the right to 
transfer property. The owner's ability to take possession of any 
property is a general rule in all legal systems, which of course has 
exceptions. The purpose of this research is to investigate the approach 
of Shia, Sunni and civil law to the transfer of the right of intercession. 
This article examines the right of intercession in a descriptive, 
analytical way and using documentary sources and whether it is 
transferable. The findings of the research have shown that the right 
can be transferred if it has property, and this can be proven for the 
right of intercession. On the other hand, conditions such as realization 
of the sale transaction, immovable property, existence of a partnership 
are necessary for the transfer of the right of intercession; Therefore, 
based on the results of the research, firstly, the right can be transferred 
if it has property. Secondly, the conditions for the transfer of the right 
of intercession prove that it cannot be transferred to another. Fourthly, 
regarding the transfer of the right of intercession to the heirs, with the 
explanation that the heirs of a person are the continuation of his 
financial personality, therefore, it is not necessary that the voluntary 
transfer to foreigners and the forced transfer to inheritance are subject 
to a ruling, the transfer of the right of intercession to the heirs 
becomes possible. 

 
Key words: intercession, right of intercession, transfer, owner, partnership, 

property, immovable property. 
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